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Avertissement : on rappeliera que les dispositions générales du présent reglement (titre l)
s'appliquent àlazone.

CA.RACTERE DE LA ZONE

Lazone IID se développe linéairement le long des RD 415, 29 et29n
La mixité habitat-activités est autorisée_

Elle comprend un secteur UDg de risques géologiques maîtrisables_

SECTION I - NATTIRE DE L'OCCIIPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UD I - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL trNTERDITES

1 - La création de nouveaux sièges d,exploitaton agricole
2 - Les dépôts de fenailles, déche8, vieux matériaux et carcasses de voitures.
3 - L'ouverture et l'exploitation de carrières.

ARTICLE UD 2 - OCCTIPATIONS ET UTILISATIONS DUSOL SO{IVTISESA DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les installations industrielles, artisanaies et commerciales, les mtspôts commeroiaun, les travaux divers et les
installations classées pôur la protestion de l'environnement peuveût êffe refusées dans la meswe où, par leur
fréquentation induite, ils n-squent de nuire à la sécurité, Ia salubrité et la hanquillité des quartiers environnants.

Dans le secteur LIDg ies constuctions et les tavaux de terrassement doivent faire i'objet d'rme étude
géotechnique-

SECTIOilI2 - CONDITTONS D'OCCI.IPATiON DU SOL

ARTICLE IID 3.ACCESET VOIRIE

Toute demande d'accès doit faire I'objet d'une consultation du service gestionnaire de la voie.
Les terrains doivent être desservis par des voies, publiques ou privées, dans dçs conditions répondant à
l'importance et à la destination de lTmmeuble ou de I'ensemble dimmeubles qui y sont édifiéi, notamment en ce
qui concerne la sécurife et la commodité de la circulation et des accès et des moyens d'approche permettant une
lutte efficace contre I'incendie_

Les occupations et utilisations du sol peuvent être refi.sées si les accès présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle dos personnes utilisant ces accès.

Les voies en impasse doivent êke aménagées de manière à ce que les véhicules de déneigement, de collecte des
déchets puissent faire demi,tour.

PLU de BOIS D'AMONT : Règlement andré S chwartanann Urbaniste 16





UD
I aRrrcr,r ul a -opssgnTr panr,ns nnspaux

1-Ea'a

Toute consfuction qui requiert une alimentation en eau potable doit être raccordée au réseau pubiic de
distribution d'eau potable par une conduite de caractéristique suffisante, conformément aux dispositions
réglementaires en vigueur.

2 - Assainissement des eaux usées

a) - Toute construction occasionnant des rejets d'eaux usées doit êhs raccordée gravitairernent au réseau public
d'assainissement deaux usées, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

b) - à l'exception des effluents rejetés et compatibles avec le mode de haitement, et sous réserye d'rme convention
de re1'et avec le gestionnaire du réseau, l'évacuation des eaux industrielles ou agricoles dans 1e systerne public
d'assainissernent est interdite.

3 - Assainissement des eaux pluviales et de ruissellement

- les aménagements réaiisés sur le terrain doivent gatæûir l'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur lorsquT existe. Toutefois, en I'absence de réseau ou en cas de réseau insufûsant les eaux doivent

* soit être évacuéFs directernent et sans stagnation vers un déversoir désigné par 1es services
techniques de la commune,'* 

soit absorbées en totalité sur le terrain-

- les aménagernents nécessaires au libre écoulement des eaux pluvialss sont à la charge exclusive dl propriétaire
qui doit réaliserles dispositif.s adaptés à I'opération et au terrain.,

4- Electricité et téleohone

Les extensions, branchements et raccordement d'électricité et de téléphone doivent être réalisés dans le respect
de l'environnement et de la qualité esthétique des lieux, et dâns les conditions les moins dommageables pour les
propriétés privées et le domaine public.

5- Déchets urbains :

Pour les immeubles collectifs, un local accessible et dégagé en toute saison sera prévu pour la coilecte sélective
des déchets urbains.

ARTLCLE Up s - çd"R.d,cTERrsTrorrE pES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE UD 6 - TMPLANTATION pES CONSTRUCTIONS FAR RAPPORT AUX
VOIES

Pour les voies départementales (RD 415 et RD 2912) :

Les constructions doivent êhe édifiées à I'iatérieur d'une bande constructible définie de la manière suivante :

- Recul minimum de 5 m et recul maxiflum de 35 m (par rapport à I'aiignement) pour ce qui conceûle
les constructions nouvelles, \
- Recul minimrun de 5 m et recul ma,.dmurn de 60 m (par rapport à l'atignement) pour ce qui conceme \
les bâtiments annexes et les extensions des bâtiments déjà existants à la date d'approbation du PLU. ,

T
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Pour les autres voies les constructions doivant être édifiées ' f,, .. ,i . i, ;

- en retrai! avec un recul minimum de 4 m. bà, l'.{j ,. :..a t, f i'1-'; .* ,, ii"_ - r:.. .l r,i {'

Toutefois, les reconstructions à I'identique des constructions existantes sont autorisées sur I'emprise des

fondations antérieures-
Iie môme.les oxtensions et rnodifioations des bâtiments existants ne resi:ectant. ces reculs sont autorisées dans la
mcsrre rrii clles respectent.les alisneme.nts ez,istanfs et ne se tbnt pas 0ï directir$ de la voie (lror.mis poir la
réfèctjon ou Ia rdalisation d'un débold de tcit .iui ne devra pas détasser 60cnr)

Ces règles ne s'appliquent pas aux constructions nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectifni aux
ouvrages (poste de transformation, de répartition, etc. postes de détentq gaz, al,ttocotr,rflrtateurs, constructions
annexes, clôtures, abris bus eto.) dont Ia construotion est envisagée par les seryices publics ou leur
concessionnaires @.D.F., G.D.F., Télécommunication, T.D.F., senrices de voirie.

ARTICLE UD 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTTONS PAR RAPFORT AUX
LIIVIITE S SEPAR,ATIVES

Les cr:nstruction-. doi-vsni ê'rre implaatées de teiie maniè.re qug la distance horizonTale par raapod à Ja limite
sd.oarati.çe {Li soit égaie ii ia hautcw c{ri bâtiæeut dirrisée par der:x (L=H/2) sans pouvair être inËrieure à 3m.
Lç$ asnexes de moius de 40m'Êt de moins {re 3m de hauteur sonl autorjsées égalernent en limite ,iéparaiive. ie
débord de tsiture tbrnrant la iimite.
l.a harrieur des conshuctrbns à ptffdre en cotnprs elt déliuie comme le poiat le p1æ liarfi dc ja faç4de la plLrs

orcc.he de Ia iimite séparalive.

Toutefois, les constructions en limite séparative pelrvent être admises dans lcs cas suivants :

- el1es s'appuient sur des constructions préexistantes, elles mêmes édifiées en limite séparative sur le tênement
voisin-
- elles sont de volume et d'aspect homogène et édifiées simultærément sur des tenements contigus,
- elles sont édifiées dans le cadre d'une operation d'ensemble et sur les seules limites séparatives internes de cette
opération.

Ces règles ne s'appliquent pas aux conskuctions nécessaires aux services publics ou d'interêt collectifai aux
ouarag€s (poste de transformation, de répartition, etc- postes de détente" gaz, autocommutateurs, coûstructions
arrnexes, clôtures, abris bus etc.) dont la construction est envisagée pm les services publics ou leur
concessionnaires @.D.F., G.D.F., Télécommuuicahon, T.D.F., services de voirie.

aRTrclE up I - TMPLANTATTONDES CONSTRUCTIONp LES UNES PAR
RAPPSIIT AUX AUTRES SI-IR UNE MEME PR.OPRIEIE

Sans réglementation particulière.

AR,TICLE UD 9. EMPRISE AUSOL

Sans réglomentatron particulière.
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ARTICLE UD 10 . HAUTEUR MAXtrMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructioas est mesurée à partir du sol naturel existant, avant les travau,x d'exhaussement ou
d'affouillement nécessaires pour la réalisation du proje! jusqu'au faîtage, à I'exclusion des owrages techniques,

cheminées, et autes superstructures.

La hauteur des constuctions ne doit pas excéder :

- R+ I + C pourles habitations,
- 9 m pour les autes constructions.

Toutefois, les reconstructions à f identiq.ue des bâtiments existants sont autorisées.

ARTICL.U IID 11 - ASPECT EXTERIEUR . CI,OTURES

Les constructions doivent respecter les prescriptions suivantes :

VOL{IME, MATERIALT& COTILEURS :

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec la tenue générale de la zone et l'harmonie du
paysage environnant. Les principes suivatrts doivsnt être respectés :

a) implantation et volume
L'implantation et l'orientation des bâh'ments reprendront la dominante locale.
Les consfuctions doivent s'adapter à la topographie naturelle du terrain et la perturber le moins possibie ;

b) Matériaux de façade
L'emploi à nu, en parement extérieff, de matériaux normalement conçus pour ête recouv€rts d'un enduit ou d'rm
autr€ type de revêtement est interdit-

TOITIJRES:

L'a.re dcs lôiftres doit êtr: orienté sui.rânt Ia direclioe <loslinatrte du secteur ef ies pestes des toifs sifuées enfre
357o et lt0 %: icctte norme nc s'apBliciue Fas arui acqideuts di] toiture. ni a*x ouverfures {lucaines.... i;. .La

réhabilitation à I'idenûque de.s toiiures ex:.is1'drtes ne respectant Eas letle rès.ie *si ailto.risée.

Soni ûrlerdites :jes tojturs: ielrasses {sauf Jorscu'elles peflnetterl d'assu[er une meilieure Liaison ffre detÉ
volrrnes dt bâliment. ou enti'e lri bâtirnent et.le teraifi flat&rei et dans le cas C'extensior:s des bâtànents er^isfa.nis

diurs Ia.iimite dit-r:e surface de toju.-re de 40û2 i- Ies fejliuss à rrn serii pan_i,sartfpcur des exle$sions limilées des

bâljment:l et eqljts é-eluipements collecijJ!)-
,- les toitures et bardages de matériaux réfléchrl,ssants.

Toutefois, les construction mettant en æuvre des principes d"économie d'énergie active ou passive (solaire eVou
bio-climatique) pourront déroger à certains des alinéas ci-dessus de façon à ne pas limiter les possibilités de
réalisafion spdcifiques telles que serres, vérandagbow-windows, terrasses vertes, capteurs solaires, etc.

Pour les bâtiments identifiés au PLU (repérés sur les documsnts graphiques par une étoile) :

Tout travaux exécuté sur un bâfiment faisant l'objet d'une protection au titre de l'article I. 123-1:7 doit être
conçu en évitant toute dénaturation des oaractéristiques constituant son interêt esthétique. En outre, les projets
situés à proximité immédiate du bâtiment ainsi protégé doivent être élaborés dans la perspective d'une mise en

valeur de ce patrimoine.

PLU de BOIS D"AMONT : Règlement andré Schwartzrnann Urbaniste 18





UD
ARTICLE IID 12 - OBLIGATIOI.{ DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit être æsuré en
dehors des voies publiques.

Les manæuvres d'entrée ou de sortie des véhicules doiveni pouvoir s'eflectuer hors des voies publiques.

Afin d'assurer le stationnement des véhicules il est exigé sous réserve de l'application ds I'afticle R 1 1 1-4 du
code de l'urbanisme:

I - Pour les constructions à usage de iogeraents :A_p&çSl2glJggçSle{,{,
- Pour ies commerces et les servies : I piace poui l5 m'Aè bHOilt"
- Pour les hôtels et restaurants : 1 place par chambre ou pour 10 o3 de salle de restaurant ou cafélbæ.

Lorsque 1e bénéficiaire du permis ne peut pas satisfaire à ses obiigations, il peut êke tenu quitte de ses
obiigations enjustifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-àême, soii de fobteartiorrd'unc concession à
long-t"ge dans parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation situé à proximité de l'opération,
soit de I'acquisition de places dans un parc privé de stationnement correspondant aux mêmes conditions.

ARTICLE {TD 13 - ESPACES LIBRES ET PT.ANTATIONS. ESPACES BOISES
CLASSES

Les boisements sont soumis à autorjsation dans les secteurs réglementés.

Dans les opérations d'habitat sollecti{ un espace libre commun devra êbe préw au moins égal à20% de la
surface totale de la parcelle.

SECTION 3 - POSSIBTI,ITE MAXIMTIM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE IIT 14 . COEF'F'ICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Le c(€fficiect C=ooorpation dr:s sois u'esi pas 'f;,.çé. Les pos:ibiliiés maxinaies d'ocrupariou dri soi.resu{tsnt de

"
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